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Poskytovanie udajov katastra nehnutelnosti

Kataster nehnutelnosti je jednym z najdélezitejSich informacnych systémov verejnej
spravy. Ako to uZ bolo spomenuté, obsahuje mnozstvo udajov technického
a pravneho charakteru. Poskytovanie udajov katastra nehnutelnosti upravuju
katastralny zakon ako aj viaceré dalSie pravne predpisy. Slovenska legislativa
umoznuje pristup verejnosti k udajom katastra nehnutelnosti v mimoriadne Sirokom
rozsahu. Osobitné pravne predpisy upravujuce poskytovanie informacii a
poskytovanie udajov z informacnych systémov verejnej spravy vo vSeobecnej rovine
nezohladnuju dostatoCne Specifika udajov katastra nehnutefnosti. V désledku tychto
skutoCnosti existuje v aplikaCnej praxi viacero problémov ohladne poskytovania
udajov katastra nehnutelnosti a vyberania poplatkov za poskytnutie tychto udajov.
Jednym z najdiskutovanejSich problémov je poskytovanie udajov katastra
nehnutelnosti hromadne ako Open Data, ktoré pozaduje predovSetkym treti sektor.
V roku 2014 bol vo vynose o Standardoch pre ISVS zadefinovany Standard pre
otvorené udaje.

V suCasnosti Ziadne udaje katastra nehnutelnosti neposkytujeme hromadne ako
Open Data. Do buducnosti vS8ak pripravujeme poskytovanie vybranych udajov
katastra vo forme Open Data. Predbezne pocitame s poskytovanim udajov
o pozemkoch a stavbach, ale nie o bytoch a nebytovych priestoroch. Taktiez
neplanujeme poskytovat udaje o vlastnikoch a o pravnych vztahoch k pozemkom
a stavbam. Vo forme Open Data nebude zatial poskytovana ani graficka cast
katastra nehnutefnosti. Katastralna mapa je volne dostupna len ako web map service
(WMS). Vybrané udaje katastra nehnutelnosti by ako Open Data mali byt zverejnené
na internetovej stranke Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
a mali by sa aktualizovat raz mesacne.

Poskytovanie udajov katastra nehnutefnosti je vo v8eobecnosti spoplatnené. Od
platenia spravnych poplatkov su oslobodené napriklad Statne organy, obce a vysSie
uzemné celky. Tymto subjektom sa udaje katastra nehnutelnosti poskytuju na
zaklade zmluvy bezodplatne. Subjektom, ktoré nie su oslobodené od platenia
spravnych poplatkov, sa udaje katastra nehnutefnosti poskytuju na zaklade zmluvy
za odplatu. V zmysle platnej pravnej upravy subjekt, ktorému boli poskytnuté udaje
katastra nehnutelnosti na zaklade zmluvy, ich nesmie poskytnut dalSim fyzickym
alebo pravnickym osobam.



Celoplo$né prehliadanie udajov katastra nehnutefnosti je bezodplathe umozZnené
sudom a organom cinnym v trestnom konani. Takisto je celoplosné prehliadanie
udajov katastra bezodplatne umoznené najma notarom, exekutorom, predbeznym
spravcom a spravcom konkurznej podstaty na plnenie ich uloh podfa osobitnych
predpisov. Pre ostatné subjekty je tato sluzba poskytovana za odplatu, ale iba
v tradi¢nej papierovej forme.

Organy Statnej spravy na useku katastra nehnutefnosti maju k dispozicii viacero
citlivych informacii. Medzi takéto citlivé informacie patri udaj o tom, ktoré inStitucie
poskytli Uver zabezpeleny zaloZzZnym pravom. Tento udaj je sucCastou zapisu
zalozného prava ako tarchy do listu vlastnictva. Vydanim listu vlastnictva so
zapisanym zaloznym pravom sa teda spristupfiuje aj udaj o institucii, ktora poskytla
uver. Zo zapisu na liste vlastnictva vSak nie je zrejmé, Ci vlastnik nehnutelnosti je len
zalozcom alebo aj dlznikom — podfa pravneho poriadku Slovenskej republiky zaloZca
nemusi byt zaroven aj diznikom. Udaj o tom, &i je vlastnik zalozenej nehnutelnosti aj
diznikom sa verejnosti neposkytuje.

Oprava chyby v katastralnom operate

V suvislosti so zapismi do katastra nehnutefnosti a pri vykonavani zapisov do
katastra nehnutelnosti je pochopitelne potrebné pocitat s moznostou pochybeni zo
strany o0sOb vyhotovujucich zmluvy, verejné listiny alebo iné listiny, ktoré su
podkladom pre vykonanie zapisu do katastra nehnutelnosti, resp. zo strany
katastralnej autority. Vzhladom k tejto skutoCnosti zakonodarca ustanovil v
katastralnom zakone procesny mechanizmus odstrafiovania chyb v katastralnom
operate. Popri katastralnom zakone je dalSou vyznamnou normou upravujucou
postup pri odstrafiovani chyb v katastralnom operate usmernenie Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky z roku 2014 na opravu podrobnych bodov
a vymer pozemkov evidovanych ako parcely registra ,C* a parciel registra ,E“, ktoré
usmeriuje a zjednocuje postup katastralnych odborov okresnych uradov (dalej len
,KOOU*) pri oprave podrobnych bodov a vymer parciel bez zmeny polohy spravne
vyznacenych hranic pozemku v teréne, pricom nedochadza k vzniku, zmene, alebo
zaniku prava k pozemkom.

Ako sme to uz naznacili, chyby v katastralnom operate mézu vzniknut' z vlastnej
Cinnosti katastralnej autority alebo Cinnostou inych subjektov. V praxi sa v8ak Casto
stretavame s chybami v subore geodetickych informacii ako aj v subore popisnych
informacii katastralneho operatu. Samotny katastralny zakon ani iny pravny predpis
neobsahuje definiciu pojmu ,chyba v katastralnom operate“. Vychadzajuc z platnej
pravnej upravy obsiahnutej v katastralnom zakone je vo vSeobecnosti mozné
konstatovat, ze ,chybou v katastralnom operate” je udaj zapisany v katastri
nehnutelnosti v rozpore so zmluvou, verejnou listinou alebo inou listinou, na zaklade



ktorej bol zapis tohto udaja do katastralneho operatu vykonany, chybne zakreslena
hranica pozemkov a taktiez udaj zapisany do katastra nehnutelnosti sice v sulade so
zmluvou, verejnou listinou alebo inou listinou, ktory je v8ak chybou v pisani a
pocitani alebo inou zrejmou nespravnostou v pisomnom vyhotoveni tejto zmluvy,
verejnej listiny alebo inej listiny. Pojem ,chyba v katastralnom operate” je vSak
potrebné vnimat v SirSich suvislostiach. ,Chybou v katastralnom operate” je totiz
nepochybne napriklad aj chybne ur€ena vymera parcely alebo zobrazenie priebehu
hranic v katastralnej mape. Dalej je za chybu v katastralnom operate potrebné
povazovat' aj zapis duplicity vlastnictva v katastri nehnutelnosti.

Skoér, ako sa dostaneme k platnej pravnej uprave opravy chyby v katastralnom
operate, je potrebné konstatovat, Ze pri tvorbe dnes platného katastralneho zakona
sa Zial kladol déraz na pravnu upravu opravy chyb v subore popisnych informacii
katastralneho operatu. Vo vSeobecnosti mozno uviest, Ze zakonodarca podcenil
pravnu upravu opravy chyby v katastralnom zakone, kedZe tejto problematike
vyslovne venoval iba jeden paragraf.

Konanie o oprave chyby v katastralnom operate ma nesporovy charakter. Katastralna
autorita nemdze v ramci konania o oprave chyby rozhodovat spor o existenciu
ur€itého prava k nehnutefnosti. Pokial sa vyskytne spor ohladne existencie prava
zapisaného v katastri nehnutefnosti, tento spor sa mdéze vyriesit len cestou sudu,
pretoze len sud ma pravomoc rozhodovat spory o existenciu urc€itého prava.

Ak sa oprava tyka udajov uvedenych v liste vlastnictva, na konanie o oprave chyby
sa vztahuje spravny poriadok; to neplati, ak ide opravu vymery pozemku
evidovaného v mape urCeného operatu. Konanie o oprave chyby v katastralnom
operate sa zacina na navrh osoby dotknutej zapisom v katastralnom operate alebo z
vlastného podnetu katastralnej autority, ktora o za¢ati konania upovedomi u€astnikov
konania. Katastralna autorita spravidla zacne konanie o oprave chyby z vlastného
podnetu, ak na zaklade vysledkov preSetrenia zmien udajov katastra nehnutelnosti
alebo inym spdésobom pri vlastnej Cinnosti zisti chybu v katastralnom operate.
Konanie o oprave chyby méze katastralna autorita zaCat' aj v nadvaznosti na podanie
geodeta, ktory namieta chybu v katastralnom operate.

V zmysle katastralneho zakona katastralna autorita na navrh alebo aj bez navrhu
opravi

a) udaje katastra, ak su v rozpore s verejnou listinou alebo s inou listinou, alebo s
vysledkami preSetrovania zmien udajov katastra, alebo s vysledkami revizie udajov
katastra,

b) v katastralnej mape chybne zakreslené hranice pozemkov a to v sucinnosti s
vlastnikmi a inymi opravnenymi osobami,

C) udaje katastra spOsobené chybami v pisani a pocitani a inymi zrejmymi
nespravnostami v pisomnych vyhotoveniach pravnych ukonov, vo verejnych listinach



a v inych listinach a to v suc€innosti so Statnymi organmi, obcami, notarmi, ako aj s
vlastnikmi a inymi opravnenymi osobami.

Do buducnosti sa uvazuje o rozSireni okruhu pripadov, kedy méze katastralna
autorita opravit’ chyby v katastralnom operate, napriklad v suvislosti s odstraiovanim
evidencie duplicity vlastnictva v katastri nehnutelnosti a v suvislosti s odstrariovanim
chyb v osvedCeniach o dediCstve, ktoré vyplyvaju z chybnych podkladov
poskytnutych sudu alebo notarovi katastralnou autoritou.

V praxi mbéze nastat’ situacia, Ze katastralna autorita vykona zapis do katastra
nehnutelnosti na zaklade listiny, ktora nespifa podmienky na zapis. V sudnej praxi
existuju rézne nazory na to, ¢i je mozné v ramci konania o oprave chyby posudzovat,
&i listina, na zaklade ktorej bol vykonany zapis do katastra nehnutelnosti, spifiala
podmienky na zapis alebo nie. Postupe zacina prevazovat nazor, Zze vzhladom na
ucCel spravovania katastra nehnutelnosti je potrebné ustanovenia katastralneho
zakona o oprave chyby v katastralnom operate vykladat extenzivne, Cize tak, aby sa
mohli chyby v katastralnom operate (Ci uz ide o chyby v subore geodetickych
informacii alebo o chyby v subore popisnych informacii) odstrafiovat v ¢o mozno
najsirsom rozsahu. Kataster nehnutelnosti ma byt totiz zdrojom hodnovernych
udajov o nehnutelnostiach a pravach k nehnutefnostiam.

Specidlnou mnozinou chyb su chyby tykajice sa nespravnym uréenim polohy
podrobnych bodov hranic pozemkov a nasledne nespravne urCenou vymerou
pozemkov, evidovanych ako parcely reg. C a parcely reg. E. V suvislosti so
skvalitnenim tdajov v SGI KN urad vypracoval a vydal usmernenie Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. USM_UGKK SR _3/2014, zo drna 07.
04. 2014 na opravu podrobnych bodov a vymer pozemkov evidovanych ako parcely
registra ,C“ a parciel registra ,E“, ktoré podrobne reflektuje na stav chyb v SGI KN.

Ugelom uvedeného usmernenia bolo zjednotit postup katastralnych odborov
okresnych uradov pri oprave podrobnych bodov a vymer parciel bez zmeny polohy
spravne vyznacenych hranic pozemku v teréne, priCom nedochadza k vzniku,
zmene, alebo zaniku prava k pozemkom. Je potrebné uvedomit’ si, Ze opravu v
zmysle tohto usmernenia mozno aplikovat’' v tom pripade, ak pri pdvodnom merani
boli nespravne urCené suradnice a tym aj poloha podrobnych lomovych bodov
hranice pozemku, priCom v teréne opravou nedochadza a ani nedoSlo k zmene.
Usmernenie nasledne Specifikuje konkrétne pripady, v ktorych sa postupuje podla
zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov — v sulade s €l. Il ods. 4 (dalej len ,oprava formalnym spésobom®), pripady
v ktorych sa nepostupuje podla spravneho poriadku (dalej len ,oprava neformalnym
spbsobom®), alebo pripady v ktorych je mozné vykonat nové urCenie podrobnych
bodov a suvisiaci vypocCet vymery pozemku evidovaného ako parcela registra ,C*
(dalej len ,vymera parcely registra ,C* “) a parcely registra ,E“ v procese tvorby
geometrického planu.



Usmernenie vychadza z predpokladu, ze vymera pozemku evidovaného ako parcela
registra ,C“ je ploSny obsah pozemku na zemskom povrchu premietnuty do roviny
suradnicového systému Jednotnej trigonometrickej siete katastralnej (dalej len ,S-
JTSK®). Vymera pozemku sa ur€uje vypoctom zo suradnic lomovych bodov hranice
pozemku a vyjadruje sa v celych Stvorcovych metroch. Vzhfadom na skutoCnost, ze
vymera parcely registra ,C“ a parcely registra ,E“ sa urCovala v sulade s predpismi
ucinnymi v Case jej prevzatia do katastra aj ako sprostredkovana veliCina pomocou
grafickych metéd z mapového listu, na ktorom bol pozemok zobrazeny, alebo su¢tom
pléch geometrickych obrazcov, na ktoré bola parcela pripadne pozemok rozlozena,
alebo vypoc¢tom z priamo meranych mier, je potreba spravneho urCenia vymer velmi
akutna, a to za predpokladu splneni kvalitativnych poziadaviek urCenych v
usmerneni, ktory je zakladnym nastrojom pre spresnenie a spravne urenie vymer.

Oprava chybne uréenej vymery parcely sa vykonava:

a) formalnym spdsobom, ak je predmetom oprava vymery parcely registra ,C*
zapisana na liste vlastnictva,

b) neformalnym spésobom, ak je predmetom oprava vymery parcely registra ,C*,
ktora nie je zapisana na liste vlastnictva, alebo vymera parcely registra ,E",

C) neformalnym spésobom v procese tvorby geometrického planu, kedy sa
navrhne oprava vymery parcely registra ,E“ za predpokladu spinenia podmienok
stanovenych osobitym predpisom,

Oprava chybného zobrazenia hranice sa vykonava:

a) neformalnym spésobom opravou podrobnych bodov s kédom kvality T=1 az T=4
vo VKMC alebo opravou podrobnych bodov s kédom kvality T=1 a T=2 v neciselnej
vektorovej katastralnej mape s implementovanymi Ciselnymi vysledkami merani
(dalej len ,VKMi“) a v subore prevzatych merani (dalej len ,SPM"),

b) v procese tvorby geometrického planu, ak sa pri splneni podmienok uvedenych v
¢l. VI opravuje chybné zobrazenie hranice definovanej vo VKMi a v SPM podrobnymi
bodmi s kddom kvality T=3 a T=4.

Na vysvetlenie dodavame, ze

a) body T=1 a T=2 su body urCené s presnostou aku ponukaju systémy na
uréene polohy GNSS (T=2 tuto presnost spifia po vyty&eni),

b) body T=3 a T=4 su body ur€ene s vyhovujucou presnostou,

Ak oprava chybného zobrazenia hranice podfla vyvola potrebu opravy vymery parcely
registra ,C“ je nevyhnutné vykonat opravu formalnym spdsobom, alebo
neformalnym spésobom.

Na ucely opravy chybne urCenej vymery parcely registra ,C* mozno pouzit iba
vypocet vymery zo suradnic podrobnych lomovych bodov hranice pozemku uréenych
a) odmeranim vyznacenych lomovych bodov v teréne,

b) vyty€enim a oznacenim lomovych bodov v teréne,



C) geodetickym vypoCtom so suCasnym preverenim nadvaznosti polohy
podrobnych bodov na situaciu v teréne

Uvedené usmernenie aktivne napomaha ku skvalitneniu udajov v katastri, nakolko
nastoluje mechanizmus a podmienky, ktorym dochadza k odstraneniu chyb v subore
geodetickych informacii.

Lehota na vykonanie opravy chyby v katastralnom operate je 30 dni od zacatia
konania o oprave chyby — v osobitne oddvodnenych pripadoch je lehota na
vykonanie opravy chyby 60, resp. 90 dni odo dria zaCatia konania o oprave chyby. O
oprave chyby v katastralnom operate tykajucej sa udajov zapisanych na liste
vlastnictva vyda prislusna katastralna autorita rozhodnutie s nalezitostami podfa
spravneho poriadku, proti ktorému je pripustné odvolanie — oprava chyby sa vykona
az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia. Pravoplatné rozhodnutie o oprave
chyby v katastralnom operate je preskumatelné sudom, ale podanie zaloby na sud
nema odkladny uc€inok vo vztahu k vykonaniu opravy chyby.

Oprava chyby v katastralnom operate nema vplyv na vznik, zmenu ani na zanik prav
k nehnutelnostiam. Vykonanim opravy chyby v katastralnom operate sa teda
nezasahuje do pravnych vztahov k nehnutelnosti.

Co sa tyka Statistickych Gdajov, v roku 2015 bolo vykonanych 4075 oprav
neformalnym spésobom, Cize bez vydania rozhodnutia a 4268 oprav formalnym
spdsobom, Cize na zaklade rozhodnutia o oprave chyby. V roku 2014 bolo
vykonanych viac ako 8000 oprav neformalnym spésobom a priblizne 4300 oprav
formalnym spdésobom. V roku 2013 bolo vykonanych viac ako 10000 oprav
neformalnym spdsobom a takmer 5000 oprav formalnym spésobom. MéZeme teda
konStatovat, Ze pocet vykonanych oprav chyb v katastralnom operate postupne
klesa.



